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KIEM TOAN NHA NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc 1dp - Ty do - Hanh phiic

Ha Noi, ngéyflythang 9 ndm 2015

BAO CAO KIEM TOAN
BAO CAO TAI CIHiNH VA CAC IIOAT DONG LIEN QUAN
DEN QUAN LY, SUDUNG VON VA TAI SAN NHA NUOC NAM 2014 CUA
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Thue hién Quyét dinh sé 946/QD KTNN ngay 25 thang 6 ndm 2015 cua

Tong Kién toan Nhanude vé v1éc Kidm todn bao cdo tai chinh varcdc hmtdongi
lién quan dén quan ly, st dung von va tai san nha nude ndm 2014 va Chuyén da
viéc thure hién Dé& 4n “T4i co cdu doanh nghiép nha nudc, trong tam 13 tap doan
kinh t&, Téng cbng ty nha nude giai doan 2011-2015” cua Téng cong ty co phi—‘m
Xudt nhip khiu va Xdy dung Viét Nam (Vinaconex), Té kiém toan s6 3 thude
Poin Kiém toan Nha nuée ctia KTNN chuyén nganh V dd tién hanh kiém toan tai
Céng ty Co phin X4y dung sd 12 (viét tat 1a Cdng ty) tir ngdy 23/7/2015 dén ngay
15/8/2015.

1. N§i dung ki¢m toan

Kiém toan Bdo cdo 1ai chinh; kiém toén danh gia tinh kinh té, hidu lue, hiéu
qua trong quan ly va su dung tai sin, dét dai, vén nha nudc (trong dé di su
kiém toan, danh gia hiéu qua déu tu tai chinh, quéan ly va st dung céc ngudn lye
cua nha nudc trong diu tu xdy dung va mua sim tai san, viéc quan 1y, sir dung
dit gin voi cdc dy 4n phat trién nha va dé thi; viéc thuce hién quy ché giam sat
tai chinh, danh gia hiéu qua hoat déng va céng khai thong tin tai chinh d6i véi
doanh nghiép ¢o vén nha nudc); kiém toan viée chz"ip hanh luat, chinh sach, ché
dd tai chinh - ké toan, quén 1y dau tu x4y dung, mua sdm 1ai san theo quy dinh
cua nha nude.

2. Pham vi va gi6i han kiém toin

2.1. Pham vi kiém to4n

- Nién d6 tai chinh nim 2014 va cac thoi ky trude, sau c6 lién quan cua
Céng ty Cb phin X4y dung s6 12;

- Quy md, ty trong cdc chi tiéu tai chinh chu yéu duge kiém toan so véi
tdng thé cha don vi dugc kiém todn: 100 % doanh thu va thu nhip (550.036
tr.d); 100% téng chi phi (541.216 tr.d).

2.2. Giéi han kiém toan

- Khong kiém to4n Béo céo Luu chuyen tién té, khéng ching kién kiém ké
thuc té tai san, hang hoa tdn kho, san phdm do dang tai thoi diém 31/12/2014;



- Khéng dbi chiéu, x4c minh héa don mua vét tu, dich vu, ng phai thu, phai
tra voi cac don vi, ca nhan lién quan;

- Khong thye hién l:ziém tra thuc dia dé dbi chiéu tinh hinh str dung dat;
khong kiém todn Dy an dau tu cia Cong ty.

(Céc ndi dung khéng kiém toan tdng hop theo s6 liéu bao céo cua don vi).

3. Ciin ¢\ kiém todn

- Luit Kiém toan nha nuéc, Luit K& to4n, cac Luit Thué, Chudn muc ké
todn va cdc vin ban pham phép ludt khac ¢6 lién quan;

- Hé théng Chuin muc Kiém toan Nha nwdéc, Quy trinh kiém todn, Quy ché
td chire va hoat déng cta Poan kiém toan Nha nuéc cia Kiém toan Nha nudc.

Béo cao kiém toan dugc 14p trén co 54 cac bing chimg kiém todn, Bién ban
xac nhan sb lidu va tinh hinh kiém toan cua kiém toan vién, Béo cdo tai chinh
nim 2014 cua Cong ty cd plnn Xay dung s6 12 dugc 1ap ngay 9 thang 03 ndm
2015 va cac tai liéu c6 lién quan.

PHAN THU NHAT
KET QUA KIEM TOAN

I. KET QUA KIEM TOAN BAO CAO TAI CHINH
1. Bing cfin dbi ké todn tai ngay 31/12/2014
Don vi tinh: Péng

Chi tiéu MS | S&baocao | S5 kiém toan | Chénh léch
A B 1 2 3=2-1
' Tai san

A-Tai san ngan han
(110=110+120+130+140+150) 100 | 389.335.037.856 | 389.526.560.654 191.522.798
1.Ti8n va cac khoan tudng duang tién 110 14190.007.532 | 14.190.007.532
1. Tién 111 12.002.335.597 | 12.002.335.597
2. Céc khodn fuong duong tién 112 2.187.671.935 2.187.671.935 .
II.Cac khodn dau tw tdi chinh ngén han 120 234.400.000 234.400.000
1. D3u tu ngan han 121 234.400.000 234,400,000
2. DP gidm gia d4u tu ngén han () 129 - - -
l1.C4c khoan phal thu ngan han 130 | 173.285.304.704 | 173.476.827.502 191.522.798
1. Phdi thu khach hang 131 | 174.707.764.254 | 174.899.287.052 191.522.798
2. Tra trude cho ngudi ban 132 24.689.960.872 |  24.669.960.872 -
3. Phdi thu ndi bd ngan han 133 - - -
4. Phai thu theo fi€n do ké hoach HDXD 134 . . 5
5. Cac khoan phal thu khac 135 1.802.823.590 1.802.823.590
6. Du phdng phal thu ngan han kho dai (*) 139 | (27.915244.012) | (27.915.244.012)




IV.Hang ton kho 140 | 130.742.837.434 | 130.742.837.434
1. Hang ton kho 141 139.742.837.434 | 139.742.837.434
2. Du phang giam gia hang ton kho (*) 149 =
V.Tai san ngin han khac 150 61.882.488.186 |  61.882.488.186
1. Chi phi 1rd trudc ngan han 151 -
2. Thué GTGT dugc khau irir 152 345.172.645 345.172.645 .
3. Thué va céc khoan phéi thu Nha nudc 154 - .
4. Tai san ngan han khac 156 |  61.537.315.541 |  61.537.315.541 -
E{J g;;’f{;‘ +§;'Ul:a£0 +2504260) i 61.461.037.308 |  71.020.300.250 |  9.868.262.941
'I.Cac khoan phai thu dai han — R g
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 - g
2. Vién kinh doanh & don vi true thude 212 - % -
3. Phai thu dai han ndi bd 213 - - - (/ﬁ
4. Phai thu dai han khac 218 - . - L}
5. Du phéng phél thu dai han khé ddi (*) 219 - - [-’ t
II.T4i san ¢ dinh 220 34.177.849.989 |  44.046.112.930 |  9.868.262.941 g X
1. Tai san ¢& dinh hitu hinh 221 12.802.247.376 |  12.802.247.376 . \-\;
- Nguyén gia 292 61.668.387.696 |  61.668.387.696 .
- Gia tri hao mon Iy k& (%) 223 | (48.866.140.320) | (48.866.140.320)
2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh . 24 . .
- Nguyén gia 225 -
- Gi4 tri hao mdn luy k& (*) 226 - .
3. Tai san ¢ dinh vo hinh : 227 .
- Nguyén gia 228
- Gia tri hao mén luy ké {*) 229 . - -
4. Chi phi xay dung cd bén dd dang 230 21.375.602.613 |  31.243.865.554 |  9.868.262.941
lI.B&t déng sén dau tu 240 12.055.633.334 |  12.055.639.334 -
- Nguyén gia 241 12.916.756.429 12.916.756.429 -
- Gia tri hao mén luy ké (*) 242 (861.117.095) (861.117.095) -
IV.Cédc khodn dau tu tai chinh dai han 250 5.100.000.000 5.100.000.000 .
1. Bau fu vao cong ty con 251 - -
2. Bau tu vao cdng ty lién két, lien doanh 252 5,100.000.000 5.100.000.000 .
3. DAu tu dai han khac 258 -
4. Dy phong giam gia dau tu TC dai han 259 E
V.T4i san dai han khac 260 9.827.547.986 9.827.547.986



9.143.110.266

1. Chi phi trd trude dai han 261 9.143.110.266

2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 . -

3. Tai san dai han khac 268 684.437.720 684.437.720 .
Téng céng Tai sdn 270 | 450.496.075.165 | 460.555.860.904 | 10.059.785.739

Nguén vén

ANg phai tri (300=310+320) 300 | 360.073.346.808 | 367.358.660.263 |  7.285.313.455

I.No ngan han 30 | 345770140249 | 353.055.453.704 |  7.285.313.455

1. Vay va ng ngan han 3 91.134.882.399 |  91.134.882.399 -

2. Phai trd nqudi ban 32 34.753.351.227 |  34.753.351.227 .

3. Naudi mua trd fién trudc 313 92.276.343.152 |  92.276.343.152 .

4. Thué va cac khodn phal nép Nha nudc 314 9.341.495.337 |  16.092.583.792 |  6.751.088.455

5. Phai ira nqudi lao dong 5 7.594.734.012 7.594.734.012 .

6. Chi phi phai tr 316 43.307.441.504 | 43.307.111.504 -

7. Phai tra ndi bd 317 . .

8. Phai tra theo tién dé k& hoach HEXD 318 ¥ 2

9, Cac khodn phai tra, phdi nop NH khac 319 £7.267.026.382 |  67.801.251.382 534,225.000

10. Dur phéng phai ird ngén han 320 .

11. Quy khen thudng, phic loi 323 95.196.236 95.196.236

I.No dai han 330 14.303.206.550 |  14.303.206.559

1. Phdi tra dai han ngudi bén 331 - =

2. Phai tra dai han ndi bd 332 % -

3. Phéi trd dai han khac 333 - -

4. Vay va no dai han 334 -

5. Thug thu nhap hoan lal phai tra 335 =

6. Dy phong trg cdp mat visc [am 33 - :

7. Du phong phai tra dai han 337 14.303.206.559 |  14.303.206.553

8. Doanh thu chura thye hién 333 -

9. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 339 :

B.Nguén vén chil s& hiu (400=410+420) | 400 90.422.728.357 |  93.197.200.641 |  2.774.472.284

1.Vén chd sd hiu 410 90.422.728.357 |  93.197.200.641 | 2.774.472.284

1. Nguén vén dau fu cla chi sd hiu 411 58,180.000.000 |  58.180.000.000 -

2. Thang du vén ¢8 phan 412 5.450.293.250 5.450,293.250 -

3. Von khéc clia chl sg hiu 413 . =

4. C6 phigu quy (*) 414 ;

5. Chénh lech danh gid lai {41 s&n 415 -

6. Chénh léch tj gi4 hdi dodi 416 2




2. Bo cdo két qua hoat dgng kinh doanh nam 2014

Don vi tinh: Ddng

Chi tiéu MS | SGbaocdo | S&kiém toan Chénh léch
A 1 2 3=2-1
1. Doanh thu ban hang va cung cap i
dich vu: 544 ,177.967.609 544.352.079.244 174.111.635

7. Quf dau tu phét trién 47 13.218.359.663 |  13.218.359.663
8. Quy du phang tai chinh 418 4.754,307.490 4.754.307.480
9. Quy khac thude van chl s hiu 419 - -
10. Lei nhuan sau thué chua phén phdi 420 8.819.767.954 |  11.584.240.238 |  2.774.472.284
11. Ngudn vén dau tv xay dung co ban 421 . -
12, Quy hd trg s@p x€p doanh nghiép 422 .
Il.Nguén vén kinh phi va quy khac 430
1. Nguén kinh phi 432
2. Nqudn kinh phi da hinh thanh TSCP 433 . 5
Téng cong Ngudn van a0 | 450496075165 | 460.555.860.904 | 10.059.785.739
* Nguyén nhan chénh léch
TAi sdn ting: 10.059.785.739
Phéi thu khich hang ting 191.522.798 d
Do ting doanh thu cho thué vin phong tai Toa nhd HI0 d =
Thanh Xuin Nam 191.522.798 .
Chi phi xiiy dung co bin do dang tiing 9.868.262.941 d 4
Do hach todn thiéu tidn s dung dat Céng trinh Nha vin
phong 57 Vii Trong Phung theo Thong bdo ndp tién sir dung 6.000.000.000 d X
dit cua Chi cuc Thué quén Thanh Xuén ‘ g
Do ting chi phi x4y dung co ban d& dang phan dién tich dich S
vu thuong mai nha chung cu 57 Vil Trong Phung thude s¢  3.334.037.941 d
hitu chu ddu tr ’
Trich kinh phi béo tri 2% déi vai dién tich thuong mai thudc 534,225,000
Céng trinh nha chung cur 57 Vi Trong Phung T d
Negudn vin ting: 10.059.785.739 d
Thué va cdc khodn phaindp Nha nwdc ting 6.751.088.455 d
Giai thich tai biéu thué. 6.017.411.163 d
Do doanh thu chi phi thay ddi (tang lai, ting thué TNDN). 733.677.292 d
Cic khodn phéi trd, phal ngp khic ting 534.225.000 d
P iy - s MO, AAD 4T AL of . - n
TI;ICh l\11nl1 plu‘ bao tri 2% ddi 1:01 dién tich thuong mai thugc 534.2725.000 &
Céng trinh nha chung cu 57 Vii Trong Phung
Loi nhufn chua phén phéi ting 2.774.472.284 4@
Do két qua kiém toan thay dbi. 2.774.472.284 4



2. Céc khoan gidm tri doanh thu 02 ) -

3. Doanh thu thu&n vé ban hang va 1

CCDV (10=01-03) 544.177.967.609 544.352.079.244 174.111.835

4. Gia vén hang ban " 491.565.907.355 488.231.869.414 (3.334.037.941})

5. Loi nhuan gop vé ban hang va CCOV 2

(20=10-11) 52.612.060.254 56.120.209.830 3.508.149.576

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 2 5.840.845.719 5.840.845.719

7. Chi phi tai chinh 22 8.265.665.997 8.265.865.997

- Trong dé: Chi philai vay 23 8.211.534.947 8.211.534.947

8. Chi phi bén hang pi - -

9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 28.735.167.489 28.735.167.489

10. Lai nhudn thuan tr HDKD 30

(30=20+(21-22)-(24+25)) 21.451.872.487 24.960.022.063 3.508.149.576

11.Thu nhap khac 31 17.418.908 17.416.909

12. Chi phi khac 32 2.118.742.264 2.118.742.264

13. Lgi nhuén khac (40=31-32) 40 (2.101.323.355) (2.101.323.355)

14.Tdng lgi nhuén ké loan trugce thué .

(50=30+40) 19,350.549.132 22.856.698.708 3.508.149.576

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 10.530.781.178 11.264.458.470 733.677.292

16. Chi phi thu& TNDN hoan lai 52 - -

17 Loi nhun sau thug TN doanh & )

nghiép 8.819.767.954 11.584.240.238 2.774.472.284

18. Lai co ban trén c8 phigu (*) 70 1516 1993 477
* Neuyén nhan chénh Iéch

1 Doanh thu ban hing va cung cép dich vu ting 174.111.635 d

- Ting doanh thu cho thué vin phéng tai Toéa nha H10 Thanh d

Xuin Nam 174.111.635
2 Gi4 von hang bdn gidm 3.334.037.941 &
- Giam gi4 von phén dién tich dich vu thuong mai nha chung d
cur 57 Vii Trong Phung thude s¢ hitu ciia chu dau tu 3.334.037.941
3 Chi phi thué TNDN hién hinh ting 733.677.292 d
- Do doanh thu, chi phi thay déi. 733.677.292 d

3. Thire hién nghia vy véi NSNN dén 31/12/2014
3.1 Thué va céc khoan phai thu Nha nuée: (Khdng)

3.2 Thué va céc khoan phai ndp Nha nude



BPon vi tinh: Dong

oy o 5
" A P
wowmAL

‘]r

Chi tiéu §6 bao cdo §6 kiém todn Chénh l&ch
A 1 2 3=2-1

l. Thué 9.341.495.337 16.092.583.792 6.751.088.455
1.Thué GTGT 514.247.445 531.658.608 17.411.163
2.Thué tiéu thu dac biét - - -
3.Thué xu!, nhap khdu - - g
4.Thué thu nhap doanh nghiép 8.391.067.174 0.124.744.466 733.677.292
5.Thug€ thu nhap cé nhan 258.009.468 258.009.468 ~
6.Thueé tai nguyén 97.692.000 97.692.000 =
7.Thué nha dat va tién thus dat - 6.000.000.000-1—6.000.000.000
8.Céc loai thug khac 80.479.250 £0.479.250 =
9. Céc khoan phi 1 phi va cac khodn
phai ngp khac
11.C4c khoan phai ndp khac - - -
1.Céc khodn phu thu » - .
2. Céc khodn phi, 18 phi -
3. Céc khoan khac -

Téng cong =I+II 0.341.495.337 16.092.583.792 §.751.088.455
1. Thué thu nhip hoan lai phai tra

* Nguyén nhin chénh léch:

1 Thué gid (ri gia ting ting 17.411.163 d
- Ting thué GTGT twong ung ting doanh thu Toa nha HI0 d
Thanh Xuan Nam 17.411.163
2 Thué thu nhip doanh nghiép ting 733.677.292 d

- Do doanh thu chi phi thay dbi (ting lgi nhuin ting 733.677.292 d

TNDN).
3 Thué nha dit va tidn thué dit ting 6.000.000.000 d
- Do hach toan thiéu tién st dung dit Céng trinh Nha vin d

phong 57 Vi Trong Phung 6.000.000.000

4. Tinh ding din, trung thye ciia Bio cdo t3i chinh

Ngoai trir nhitng anh huéng coé thé do pham vi va gidi han kiém todn, sau
khi didu chinh sb liéu theo két qua kiém toan, Bdo céo (ai chinh nim 2014 cia
Céng ty phan 4nh trung thuc vé tinh hinh tii san, ng phai tra, vén chi s& hiru va
két qua kinh doanh nim 2014,

Il. VIEC CHAP HANH PHAP LUAT, CHINH SACH, CHE PQ TAI CHINH, KE
TOAN VA QUAN LY, SU DUNG VON, TIEN VA TAI SAN NHA NUGC

- F v - . 2 A
1. Quin ly tai sin va nguodn von



1.1. Quan ly tai san

* Qudn Iy tién vé ede khodn nrong duong tién: Cong ty di phan anh day da
s0 phat sinh thu, chi tién mit, tién giri ngén hang; cudi ndm da thuc hién kiém ké
quy tién mat, dbi chiéu sb du tién gUi tai cac ngén hang dé lap Béo cdo tai chinh
theo quy dinh.

* Quan Iy cde khoan phai thu: Cong ty ¢ mo s6 theo déi cac khoan ng theo
timg dbi tuong ng, cé phan logi tudi ng theo ding quy dinh. Cudi nim thue hién déi
chiéu véi khach hang ninmg chua diy da. Ty 18 déi chiéu ng phai thu khach hang dat
86% (150.365 tr.d/174.707 tr.d); tra trudc cho nguoi ban dat 72,4% (17.883
tr.d/24.6891r.d); cac khoan phai thu khac dat 52% (9431r.d/1.802 tr.d).

P6i v6i khoan Du phong phai thu ngiin han khé doi: Trong ndm don vi da
trich bd sung du phdng 17.675 tr.d. Cic khoan trich du phong cé du diéu kién
theo quy dinh tai Thang tu 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia Bg Tai
chinh Hudng dén ché db trich 1ap va st dung céc khoan du phong gidm gid hang
tdn kho, tén thit cac khoan dAu tu tai chinh, no phai thu khé doi va bao hanh san
phim, hang héa, cong trinh xay l&p tai doanh nghiép. Tuy nhién, trong qud trinh
thyc hién van con mot sb ton tai, cu thé: chua thu hoi duoc cac khoan no kéo dai
trén 3 ndm véi tdng sé tién 9.015 d, trong d6: Cong ty Cd phan P4 tring Yén
Binh: 3.066tr.d; Céng ty Céu tAu Nam Triéu 2.458tr.d; Cong ty TNHH Minh
Tién: 1.830 tr.d; Céng ty Cb phén Xay dung s6 2 - Vinaconex: 1.661tr.d; chua
xit ly dirt diém khodn tién bi mat trdm tir n3m 2009 dén nay vai s tién 505 tr.d.

* Quan ly hang tém kho: Vit tur, cdng cu dung cu duoc quan 1y va theo doi
trén sd ké toan, cudi nam c6 thuc hién kidm ké vat tu, hang hoa 16n kho va kiém
ké, ddnh gid chi phi san xuft kinh doanh d& dang cudi ky theo quy dinh.

* Quan Iy tai san ngdn han khde: Tai san ngan han khic ciia Céng ty chu
yéu 13 cdc khoan tam tmg cho cic coéng trinh va mot s6 cd nhan, trong d6
56.768tr.d/61.537 tr.d 1a tam tng cho céng trinh chiém 92% tong sb tam tmg,
Pon vi m& sb theo ddi chi 1iét theo ting ddi tuong, cudi nam co dbi chiu cong
no, ty 18 d6i chiéu tam tng dat 88% (53.909 tr.d/61.537 tr.d).

Tuy nhién vin con mot 56 kho#n tam {mg cho cac ddi con t6n dong trén 3 nam
nhung chua ¢ bién phap thu hdi véi s6 tién 1a 6.308.780.379 ddng. Cu thé nhu: d6i
Ong Neuyén Tu Cubdng (1.368 tr.d), d6i Ong Bach Xudn I1da (990 tr.d), doi Ong
Neuyén Quéc Diing (1.785 tr.d), ddi Ong Lé Phing Quang (771 tr.d)...

* Quan 1y tai san c¢d dinh: Céng téc theo d&i, quan ly tai san cd dinh dugc
thue hién theo Théng tr sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cha B Tai chinh
huéng din ché d6 quan ly, st dung va trich khau hao tai san ¢6 dinh. Cudi nam
c6 thue hién kiém ké danh gi4 lai tai san cb dinh. Nguyén gia cia tai san b dinh
hifu hinh tai ngay 31/12/2014 bao gbm mét sé tai san c§ dinh d& khiu hao hét
nhung van con str dung véi gia tri 35.566 tr.d.



* Bét dong san diu tu: Gia trj bét dong san dau tu cia Cong ty dang ghi
nhéan 1a dién tich léng 4, 1da nha H10 - Thanh Xuin Nam - Quin Thanh Xuan -
Ha Néi.

* Dau tu dai han khac: Céng ty dd diu tu vao cong ty lién két (Céng ty co
phin x4y dung 504 - Vinaconex tai Thanh phb Nam Binh) véi gia ui vén adp
5.100 tr.d chiém ty 18 s hitu 42,5%; Hoat déng san xuat kinh doanh cua cong
ty lién két nim 2014 ¢6 hiéu qua, loi nhudn sau thué 2.093 tr.d, loi nhuin duoc
chia 663 tr.d.

1.2. Quén Iy ngudn vén

- Quan Iy no phdi tra: Céng ty md so ké toan theo di cac khoan cong ng

phai tra theo quy dinh. Cudi nim thuc hién ddi chiéu vai khach hang, ty 1é ddi

chiéu cac khoan phai tra ngudi ban dat 44% (15.355 tr.d/34.753 tr.d), nguoi mua
tré tién trudc dat 76% (70.079 tr.d/92.276 tr.d), phai tra phai nop khac dat 83 %
(55.590 1r.d/67.267 tr.d). Tuy nhién, con 1dn tai: don vi hach todn thiéu khoan
kinh phi bao tri 2% dbi véi phan sir dung khéng ban (dién tich thuong mai) vai
sb 1ién 1a 534 tr.d.

- Quan ly vén chii sé hitu: Von chi s& hitu cia Cong ty 90.422tr.d, trong
dé: von diéu 1é 58.180 tr.d, gdm vén gdp clia Téng Cong ty Xuét nhap khau va
Xdy dyung Viét nam 52,6% (30.600 1r.d/58.180 tr.d); vén gdp cic ¢b dong khac
chiém 47,4% (27.580 tr.d/58.180 tr.d) duoc gép day dit theo ding thdi gian quy
dinh. Loi nhudn sau thué duge trich 1ap cic qui khen thudng, phuc loi va chi tra
¢d tire va thit lao Hdi ddng quéan tri theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong va
phit hgp véi cac quy dinh ctia phép luét.

2. Quén Iy doanh thu, thu nhép, chi phi vi két qua kinh doanh

2.1. Quan ly doanh thu, thu nhéap

Céng téc quan ly doanh thu, thu nhip dugce thyc hién theo ché dé quy dinh
hién hanh. Hach todn co ban ding, di doanh thu, thu nhép trong ky va tun theo
cac Chuan muc ké toan. Tuy nhién, con tdn tai: hach todn thiéu doanh thu cho
thué vin phong tai ting 4 - Toa nha H10 - Thanh Xuan Nam véi sé tién 174 tr.d.

2.2. Quan ly chi phi

- Chi phi nguyén vit liéu: Co ban duoc tip hop diy du, phu hop véi du
todn véi cong trinh va dinh mre ndi bd, quyéi todn vt lidu theo khéi lugng hoan
thénh, hod don chiig tir hgp phap.

- Chi phi tién luong va céc khoan theo luong: Céng ty thuc hién trich lap
quy luong phi hop quy dinh hién hanh. Viéc p dung don gia tién luong trén co
s& du toan va don gia duge phé duyét, cac chiing tir chi luong, bang luong déu
cé ky nhan diy du. Thu nh@p binh quan cia nguoi lao déng trong don vi I3
6.200.000d/thang.
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- Quan ly chi phi may moc, thidt bi: V& co ban, viéc quan ly chi phi mdy
mée thiét bj dugce thuc hién theo ding quy dinh hién hanh. Cong ty trich khéu
hao tai san ¢ dinh va phén bd cho cac cong trinh vao gid vén phi hop véi ché
do quy dinh.

- Chi phi quéan ly doanh nghiép va céc chi phi khédc co diy di héa don,
ching tir.

- Viéc tip hop chi phi va tinh gia thanh san phim: Pon vi tip hop chi phi
theo timg khoan muc phat sinh trong ky, gia vén duge xéc dinh co ban phi hop
véi hop dong giao khodn va doanh thu duge ghi nhén. Tuy nhién, déi voi dy an
Chung cu 57 Vii Trong Phung — Thanh Xuédn — Ha Noi, don vi hach todn L]ll phi
phan dién tich dich vu thuong mai thude so hiru cua chu dau tr vao gia von cla
khdi chung cu 1a chwa phd hop véi Phuong an kinh doanh dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 13QD/HPQT-CT12 ngay 13/11/2010 cta Hoi déng quan tri Céng
ty cb phan x4y dung s6 12. Ciin @ chi phi thuc t& phat sinh va khéi lugng hoan
thanh dén 31/12/2014, kiém todn diéu chinh giam gi v6n 3.334 tr.d

3. Thué va cic khodn phdi ndp NSNN

Theo bdo cdo ciia don vi dén thoi didm 31/12/2014 téng s6 thué con phai
nop la 9.341.495.337ddng, sb kiém todn xdc dinh 1a 16.092.583.792 dong, ting
6.751.088.455 ddng. Nguyén nhan do don vi hach toan thiéu tién sir dung dat dy
4n 57 Vil Trong Phung 6.000.000.000d; do doanh thu, chi phi thay doi
751.088.455d6ng;

Trong sb thué phai nop 16.092.583.792 ddng, dén théi diém kiém todn
(8/2015), don vi da ndp 15.341.495.337 d, con lai 751.088.455 ddng 14 sb thué
do Kiém toan Nha nude phat hién ting thém.

4. T8 chite cong tac ké todn ciia don vi

B0 phén k& todn tai Cong ty c¢6 09 ngudi, gom: Ké toan truéng; 2 Phé
Truéng phong; 05 chuyén vién ké toan va 01 thit quy. T6 chirc bd méay ké toan
phu hop véi tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh ciia céng ty.

- Chiimg ti ké todn: Don vi d thyc hién cdc quy dinh vé hoa don, ching tir
theo quy dinh ctia B Tai chinh, chimg @ir dugc lap, luén chuyén va luu trir tai
cong ty dang quy dinh.

- Hach todn ké todn: co ban theo ché d6 quy dinh hién hanh. Tuy nhién, do
didu chinh mot sé doanh thu, chi phi din dén phai diéu chinh mdt s6 chi tidu
trong Béo cao tai chinh.

- 56 ké todn: Sb ké toan chi tiét, tdng hop dugc phén anh trén méy vi tinh.
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- Bdo cao tai chinh: Don vi thuc hién 1dp Bdo cdo tai chinh theo méau quy
dinh tai Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nim 2006 cia Bd
trudong B Tai chinh.

- Viée chi dao, kiém tra céng tdc ké todn: Bdo cdo tai chinh ndm 2014 cia
Céng ty da duge Cong ty kiém toan dge lap kiém toan.

5. Vé tinh hinh quin 1y, sit dung dat dai

Tong dién tich dit ma Cong ty dang quan ly, sir dung thude Du 4n Té hop
dich vu thurong mai van phong cho thué va nha & dé ban sé 57 Vi Trong Phung,
Thanh Xuéin Trung, Thanh Xuén, Ha Ngi 1a 4.269 m2, trong do: dat dugc giao
lam Du 4nla 4.057 m2, gom:

- Dién tich dit dugc giao véi thai han 1au daila 1.326.m2
- Dién tich dét ¢6 quyét dinh thué dat véi thoi han 50 nam la : 2.731 m2.
Toan bd dién tich dét cia Céng ty dang quén ly déu str dung dung muc

dich; trong qua trinh thuc hién Céng ty chap hanh ding cic quy dinh ciia phap

luit, ndp tién thué dat hang ndm va tién st dung dat day da.

Riéng di véi vide quan 1y str dung Qu¥ bao tri chung cu, don vi chua thuc
hién md tai khoan riéng & ngan hang thuong mai ¢d phan theo quy dinh tai Muc
1, Biéu 15, Théng tu 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia Bo Xay dung.

6. Dénh gid viée thue hién Nghi quyét s6 01/NQ-CP ngay 02/1/2014 cia
Chinh phi, cic Nghi quyét cia Pai hoi ¢d dong, Hoi dong quén tri trong
vife thodi vén, gidm von diu tw

- Thue hién Nghi quyét s6 01/NQ-CP ngay 02/01/2014 ciia Chinh phu, Hoi
déng quan tri Céng ty da thng nhét téi co cdu cac cac phong ban Céng ty, ting
budc 1am gon nhe bd miy san xudt, tdp trung xay dung cdc don vi manh vé taj
chinh va ning lyc quan ly didu hanh, nham tiét kiém chi phi va& mang lai hiéu
qua cho hoat ddng san xuét kinh doanh ciia Cong ty.

- Thuc hién chtl truong t4i co' cAu danh muc diu tu, tao ngudn vén phuc vu sin
xuét kinh doanh, Pai héi déng ¢ déng va Hoi ddng quan trj Cong ty di c6 cic Nghi
quyét phé duyét chi truong thodi von tai cac doanh nghiép Cong ty ¢o von gop dau tur.
Cong ty da thuc hién ra soat ddi véi cac don vi hoat dong khong hi¢u qua, nang luc
quan ly yéu kém, mét cin ddi tai chinh va di hoan thanh J§ trinh tai co cu trinh 1én
I16i ddng quan tri Cong ty phé duyét. Trong nim 2014 Céng ty di thuc hién thodi von
tai 01 doanh nghiép 1a Céng ty c6 phan dau tu nganh nuée Vinaconex (Viwapico) véi
tong s6 von dau tur 14 458 triéu ddng.

7. Banh gia viée thye hién Quy ché giam sat va dinh gia hidu qua hoat
ddng va cong khai théng tin tai chinh ddi voi doanh nghiép ¢6 von nha nuée

- Céng ty Cd phén X4y dung sb 12 1a doanh nghiép cd ph?m, hoat ddng
theo quy dinh ciia Luét doanh nghiép va 1a doanh nghiép niém yét trén san giao
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dich ching khoan nén khéng thudc d6i tuong thuc hién theo Nghi dinh
61/2013/NB-CP ngay 25/6/2013 ctaa Chinh phu va 1 héng tu 158/2013/TT-BTC
ngay 13/11/2013 cua BJ tai chinh hudng din mét sé ndi dung thuc hién Quy ché
giam sét tai chinh va danh gid hiéu qud hoat dong ddi véi doanh nghiép do nha
nuée Jam chi s& hitu va doanh nghiép c6 von nha nudc;

- V& céng khai théng tin tai chinh: Céng ty thuc hién cong khai theo ding
quy dinh ctia t& chirc niém yét trén san ching khoan;

- Pi véi hoat déng kiém tra, gnm sét 13i chinh: Viéc kiém tra gidm sét ta1
chinh do Ban kiém soat va Cong ty kiém toan ddc 1ap thuc hién; Dai hoi déng cb
dong ctia don vi phé chudn céc bdo cdo.

8. Danh gia wec thwe hién Chi thi 30/CT-TTg nﬂ‘w 26/11/2012 ciia Thu
twéng Chinh phi vé viée ting cudng thue hanh tict me clmnﬂ lang phi;
cdc hanh vi tham nhiing, 1dng phi trong diu tr, mua sam

Bing cac bién phap cu thé nhu: ting cudng thuc hign giao khodn cho céc
don vi san xuit; ting cudng quin Iy doanh thu, dinh mirc vét tur va céc dinh muc
chi phi khéc; thuc hién ra soat, cat giam cée chl plu khong cén thlet ting thu,
glam chi; chi dau tu cac thiét bi vin phongs can thiét, tap trung vén cho déu tu
chiéu sdu cho cac thiét bi phuc vu san xudt; tiét ki¢m xdng xe... , trong nim
2014 cong ty da tiét kiém va cét giam chi phi dang ké so v&i cac nam trude.

Trong cac cudce hop Hoi déng quén tri, hop Ban diéu hanh, vin dé phong,
chéng tham nhiing, thyc hanh tiét kiem, chéng lang phi ludn dugc coi trong dua
ra thao ludn, tim bién phdp thuc hién. Bén canh d6, cac hoat dong kiém tra, gidm
sat luén duge thuc hién thuong xuyén. Qua kiém tra, chwa phat hién trudng hop
vi pham.

11I. DANH GlA TINH KINH TE, HIEU LUC, HIEU QUA TRONG QUAN LY, sU
DUNG VON, TIEN VA TAI SAN NHA NUGC

1. Danh gia hidu qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty

- Nim 2014, Cong ty d3 thuc hién doanh thu dugc 544.352 tr.d dat 99% so
ké hoach (550.000 tr.d) va ting 127% so véi nam 2013 (427.000 tr. d). Loi
nhuan trude thué 22.858 tr.d dat 202% so voi ké hoach nim 2014 dé ra (11.300
tr.d) va ting 221% so v6i nam 2013 (10.345 tr.d). Nhu vay, nam 2014, mac du
doanh thu khong dat chi tidu k& hoach nhung loi nhuan trude thué cia Cong ty
lai vuot muc ké hoach dé ra.

- Ty suét loi nhudn trude thué /vén diu tu ciia chi s& hitu:

+ Nam 2014 dat 24,5% (22.858 tr.d/93.197 tr.d)

Nam 2013 dat 12% (10.345 tr.d/88.857 tr.d)

- Hé sb sinh 101 ciia tai san:

H (nim 2014) = Loi nhuén trude thué/Tong tai san: 4,96% (22.858 tr.d
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/460.555 tr.d).

H (nam 2013) = Lo¢i nhugn truéc thué/Tong tai san: 1,89%
(10.345tr.d/548.433tr.d).

- Ty suét lgi nhudn trén doanh thu (Loi nhuén trudce thué/Doanh thu):

+ Nim 2014 dat 4,2% (22.858 tr.d/544.352 tr.d)

+ Nim 2013 dat 1,95% ( 10.345 tr.d/529.693 tr.d)

2 Banh gia kha ning bio toan, phat trién va sir dung ding muc dich
ngudn von chii s& hiru

Mire dé bao toan vén: Hg sb bao toan vén (H) = Vn chi s& hitu tai thoi diém
béo cao/ Vén chit s& hitu cudi ky truéc lidn k& véi ky bao cdo = 1,05 lan (93.197
tr.d/88.857 tr.d);

Nim 2014 Cong ty khong thuc hién dau tu tai chinh ngoai linh vuc kinh
doanh chinh nhu chimg khoén, bio biém, ngan hang.

3. Dinh gi kha niing thanh todn ciia Cong ty

- Kha ning thanh toan hién hanh: Téng tai san/Tong ng phai trd 13 1,25 1an
(460.555 tr.d/367.358 tr.d);

- Kha néng thanh toan ng ngdin han: Tai san ngén han/Ng ngén han 13 1,1 lan
(389.526 tr.d/353.055 tr.d).

Tir nhimg chi tiéu trén cho thdy, hoat ddng sin xuét kinh doanh nam 2014 cua
Céng ty dat hiéu qua hon ndm 2013. Nam 2014 cong ty bao toan duoc von, cé kha
ning thanh toan hién hanh va kha ning thanh toan ng ngén han.

PHAN THU HAI
KIEN NGHI

1. Pdi véi Cong ty Cb phian Xay dung s6 12

1.1. Pidu chinh s ké toan, béo céo tai chinh theo y kién két luan clia Kiém
toan Nha nudec.

1.2. Ngp vao NSNN sé thué Kiém toan Nha nuéc phét hién tang thém sb
tién 751.088.455 dong (Chi 1iét tai Phu luc s6 01/BCKT-TKT-DN).

1.3. Thanh ldp hdi dong dé xtr 1y dut diém céc khoan phai thu kéo dai tir nhiéu
nam nhu'ng chura duge thu hdi; Xir 1y dirt diém khoan phéi thu khéc tir ndm 2009 den
nay véi s6 tidn 505 tr.d; Thu hdi cic khoan tam {mg trén 3 nim ctia cac doi véi sb
tién 14 6.308.780.379d.

1.4. M& tai khoan d8 theo dai Qu¥ bao tri chung cu tai Ngan hang thuong
mai ¢ phan theo ding quy dinh tai Théng tw 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010
ctia Bo Xay dung.

1.5. D& nghi don vi chén chinh céng tac quan ly tai chinh, ké toan, khic phuc
nhung ton tai dd néu trong Bdo cao kiém todn; ting cudng cdng tac kiém tra, kiém
sodt dé dam bio hach toan doanh thu, chi phi theo diing quy dinh hi¢n hanh.
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2. P6i véi Tong cong ty cb phin Xuét nhip khiu va Xay dung Viét Nam

Théng qua ngudi dai dién phin von nha nuéce kiém tra va chi dao Cong ty
Ch phE’in Xay dung s6 12 thuc hién nghiém tic nhimg kién nghj cua Kiém toan
Nha nuéec.

bé nghi don vj thuc hién nghiém tic, kip thoi céc kién nghi cda Kiém toan
Nha nuéc va bao cdo két qua thyc hién vé Téng cong ty o) phé‘m Xuit nhéap
khiu va Xay dung Viét Nam dé tdng hap bao cdo Kiém toan Nha nudc chuyén
nganh V, dia chi: Kiém todn Nha nuée chuyén nganh V, 111 T ran Duy Hung,
quéin Ciu Gidy - Thanh phd Ha Ngi truéce ngay 31/3/2016.

Riéng kién nghi nop NSNN sé tién 751.088.455 dong chi thuc hién va béo
cho két qua thue hién v& Tédng céng ty C6 phin Xudt nhap khdu va Xdy dung
Viét Nam dé téng hop bio céo Kiém toan Nha nuéc chuyén nganh V theo dia
chi: 111 Trin Duy Hung - Clu Gidy - Ha Noi, khi Kiém todn Nha nuéc c6 Cong
van giri Kho bac Nha nudce va don vi dugc kiém toan.

Béo cdo kiém todn nay gdm 14 trang, tir trang 01 dén trang 14 va cac phy
luc s6 01/BCKT-TKT-DN la bo phin khéng tach roi cia Bao cao kiém toan./.

TO TRUONG TO KIEM TOAN TRUGNG POAN KIEM TOAN

v

e

Phan Thanh Sau Luu Trwong Khang
S hiéu thé KTVNN: B0144/ KTVC Sé hiéu the KTVNN: B0143/KTVC
Noi nhn: _ TL. TONG KIEM TOAN NHA NUOC
- Céng ty CP Xdy dyng s6 12; KIEM TOAN TRUONG KTNN CHUYEN NGANH V

- Téng cdng ty Vinaconex;
- Té kiém todn;
- Luu: HSKT.
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Phu luc s6 01/BCKT-TKT-DN

BANG TONG HQP KIEN NGHI TANG THU NAM 2014
TAI CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Do vi tinh: Déng

STT Chi titu S6 tién Ghi chi
A B 1 2
1 | Céc khodn phiingp NSNN | 751.088.455
1 | Thué GTGT 17.411.163
2 | Thué TNDN 733.677.292
3 | Thué XNK
4 | Thué TTDB
5 | Thué nha dét, tién thué dét B
6 | Thué TNCN
7 | Thué t3i nguyén |
8 | Thué khic
9 | Phi, 1& phi
10 | Thu khéc -
11 | Kinh phi thra )
12 | Xuét toan thu hdi nop NSNN ~
- | Chi thuong xuyén
- | Chi XDCB
II | Giam thanh todn
1 | Chi thuong xuyén
2 | ChiXDCB
III | Giim trir du todn
1 | Chi thuong xuyén
2 | Chi xdy dung co ban
IV | Cac khodn gidm chi khdc






